
  

 

 
     

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 واصفات مكراسة شروط و
بمخطط  140الأرض رقم موحدات سكنية على 

 المنح بالبهيته 



       
 
 

 

 

 

 
 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات -أ                                      
 بة للتأكد من تقديم كل المستندات المطلو

  
لشروط والمواصفففات الكترونيففا ل و لفف  يتعين مراعات الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة ا

أو عففن طريففق تطبيففق الألهففزة ال كيففة  فففر      Furas.momra.gov.saعن طريق الموقع الإلكترونففي  
مففن المسففتثمر أو مففن يفوضففة   –باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي ل فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلففق  

رقففم الفففاكف ل فففي الموعففد والمكففان المعلففن عنففه لفففتح ويكتففب عليففه اسففم المسففتثمر وعنوانففه وأرقففام  واتفففه و
 .المظاريف مع إرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه

 هل موقع ؟  هل مرفق؟ المستند م

   نمو ج العطاء 1

توكيل رسمي موثق  إ ا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاتففه شففخ   2
 غير مقدم العطاء 

  

أن المسئول عن الشركة أو وكيلها ال ي وقع على العطاء لديه  إثبات 3
 الصلاحية للتوقيع  في حالة الشركات   

  

   صورة سارية المفعول من السلل التلاري  4

   صورة الهوية الشخصية 5

   صورة سارية المفعول من شهادة الإشترا  بالغرافة التلارية  6

   رية المفعولنسخة من شهادة الزكاة والدخل سا 7

   ضمان بنكي طبقا للشروط الواردة بالكراسة 8

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9

 
   
 
 



       
 
 

 

 

 

 
 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة   .أ
 الشروط والمواصفات 

 
 ،ر و الوحدات السكنية المفروشة المراد إقامتها وتشغيلها وإدارتها من المستثم .المشففروع:

الوحففدات السففكنية ، والتي يقففام عليهففا  بمخطط المنح بالبهيتةالواقعة  ض  رالأ   ي :العقار
 ، المفروشة

 ففو فففرد أو شففركة أو ممسسففة  مرخصففة تففزاول نشففاط إنشففاء وإدارة وتشففغيل  المستثمر:  
 .الوحدات السكنية.

 بقصد به الممسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء: 
 ي الوحدات المعدة للتألير لليلففة واحففدة أو أكثففر لإقامففة ومبيففت النففزلاء نظيففر  ةالشقق المفروش

مقابل نقدي، سواء كانففت شففققا أو دورا مفروشففة، يشففرط ألا يقففل عففدد وحففداتها 
 المخصصة له ا الغرض عن خمف شقق بمنافعها.

صففول تأخفف  شففكل مزايففدة بهففدف الح المسففتثمرين ي طريقة لإثارة التنافف بين   المنافسة:
 عند تألير العقارات والأنشطة وتتبعها الأمانةعلى أعلى سعر، 

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

تقففديم المسففتثمرين عطففاءاتهم فففي المنافسففة عففن طريففق الموقففع الإلكترونففي  المنافسة الإلكترونية
Furas.momra.gov.sa     أو عن طريق تطبيق الألهزه ال كية  فر 

 

 
 
 

  

 
 
 

  



       
 
 

 

 

 

 
 

 

 لجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة ا  . ب
 إيجار السنة الأولى حتى بداية سريان العقد ودفع 

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التففففففاريخ  البيففففففففففففففففففففففففففففففان 
  التاريخ ال ي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

  كما  و محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 كما  و محدد في الإعلان  تح المظاريف موعد ف

  تحدده الأمانة إعلان نتيلة المزايدة 
  تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه  
 المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار الأمانففة 
للمستثمر بمرالعتهففا، فففمن لففم يرالففع يرسففل لففه 

مهلة إضافية خمسة عشففر إشعار نهائي، ويعطي  
 يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسففليم العقففار بمولففب محضففر تسففليم 
موقع من الأمانة والمسففتثمر، وإ ا لففم يففتم توقيففع 
المستثمر على محضر تسليم العقففار يففتم إشففعاره 

مففن تففاريخ   خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد
 الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد ألرة السنة الأولي 
 

 

 
 



       

 

 

 

 

 

   

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات  
 

   

 مقـــــدمة  .1
 

   

 



       

 

 

 

 

 ة قــــــدم م .1

 
 
 
ترغب أمانة محافظة الطائف في طرح مزايدة عامة على المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونيففة لتففألير   

لإستثماره موقع وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضففح   موقع مخص 
 المعلومات التي يلب على المستثمرين الإحاطة بها ل ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم له ه المزايدة .

اطات والمواصفففات الفنيففة ، وتهيب الأمانة بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراسات للتعرف على الاشففتر
واللوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه مففن تقففديم عطففاء مففدروف يتففيح لففه الفففوز بالفرصففة 

 الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة أ دافها
 

ايدة ، ويمكن وترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المز
 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بمحدى الطرق التالية:

 التوله إلى الإدارة الم كورة أدناه بالأمانة وتقديم الاستفسار مكتوبا:
 إدارة:  وكالة الإستثمار 

 0127491177تليفون: 
 0127421024فاكف:  

  
  

 
 
 
 
 

 
 



       

 

 

 

   

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات  
 

   

 وصف العقــــار   .2
 

   

 



       

 

 

 

 ار ــوصف العق .2
 

 . وحدات سكنية مفروشةإنشاء وإدارة وتشغيل  نوع النشاط 
  مكونات النشاط 

 مفروشة  وحدات سكنية .1
 محلات تلارية  .2

 البهيتة :الحي الطائف  :المدينة ار فع العقفففموق
 مخطط المنح بالبهيته:  الشارع

 لعقار رقم ا /ف معدل 1884:   رقم المخطط
 حففدود الفعقار

 
 حسب المخطط المرفق

  نوع العقار 
 2م3749.89 مساحة الأرض
 حسب إشتراطات المنطقة مساحة المباني
 حسب إشتراطات المنطقة عدد الأدوار 
 حسب إشتراطات المنطقة نوع البناء 

 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 
 

 بيانات أخرى 
 
 
 
 
 



       

 

 

 

   

   

   

   

 وط ومواصفات كراسة شر 
 

   

   اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
 

   

 



 

       

 

 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
 

 المزايدة: من يحق له دخول 1/3
الوحففدات وإدارة  تشففغيلفففي ملففال  لشففركات والممسسففات  ات الخبففرةللأفففراد وايحففق  1/1/3

أو بحكففم مففل نظامففا  الممنوعين مففن التعا  ه المزايدة. ما عدا    يالتقدم ف  السكنية المفروشة
لففديهم  لها ال ين استبعاد ويحق للأمانة أو البلديةن التعامل،  قضائى حتى تنتهى مدة المنع م

بعد رفعها لففوزير  موعد ا عن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الألرة مستحقات متأخرة
 الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده.

 . غير السعودية نظام الاستثمار الألنبييسري على الشركات والممسسات  2/1/3
 لغة العطاء: 2/3

لما كانت اللغة العربية  ي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقففدم العطففاء  1/2/3
الالتزام بالتعامل بها في لميع المكاتبففات المتعلقففة بهفف ا المشففروع، بمففا فففي  لفف  العطففاء، 

الكتالولففات  الخاصففة بالمعففدات والأدوات   ولميع مرفقاتففه، وبياناتففه، ويسففتثنى مففن  لفف 
 والألهزة التي يلوز أن تكون باللغة الانلليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغففة أخففرى يففتم ترلمتففه إلففى اللغففة العربيففة عففن طريففق مقففدم  2/2/3
العطاء من خلال مكتب ترلمة معتمد، ويعتبر الن  العربي  ففو المعففول عليففه فففي حالففة 

 في المضمون.الاختلاف أو الالتباف 
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

في حال تع ر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية ل يقدم العطاء في وموعد ومكان فففتح 
المظاريف المعلن عنه داخل ظففرف مختففوم بالشففمع الأحمففر ويكتففب عليففه مففن الخففارج إسففم المنافسففة وإسففم 

الفاكف مع تقديم مايثبت سداد قيمة الكراسة مع ضرورة قيام المستثمر المستثمر وعنوانه وأرقام  واتفة ورقم  
أو عففن طريففق البريففد   199099بتقديم بلاغ من خففلال التواصففل مففع مركففز الإتصففال الففوطني علففى الففرقم  

 وتقديم مايثبت  ل  عند تقديم العطاء ورقيا .   inv@momra.gov.saالإلكتروني  
 تقديم العطاءات: موعد  4/3

 العطاءات في موعد ا ف ولن يقبل أي عطاء يرد بعد   ا الموعد، يلب أن تقدم
 المظاريف:موعد فتح  5/3

 الموعد المحدد لفتح المظاريف  كما  و محدد بالموقع
 

 :تقديم العطاء 6/3
اسففتيفاء نمففو ج العطففاء المرفففق بالدقففة اللازمففة، و لفف  طباعففة أو كتابففة  المسففتثمرعلففى  1/6/3

البنففود الففواردة بكراسففة الشففروط والمواصفففات بالمففداد، والالتففزام التففام بمففا تقضففى بففه 
 ا.وملحقاته

نفسففه، أو الشففخ    المسففتثمريلب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاتففه والتوقيففع عليهففا مففن   2/6/3
وإ ا قدم العطاء من شخ  مفففوض يلففب إرفففاق  تمه.ا بخهالمفوض من قبله، وك ل  ختم

 ية.أو مصحوبا بوكالة شرع ،من الغرفة التلارية اأصل التفويض مصدق
سففرية المعلومففات :لميففع المعلومففات والمسففتندات المقدمففة مففن المسففتثمرين عففن طريففق  3/6/3

المنافسة الإلكترونية تتمتع بكامل السففريةل ولا يمكففن لأي طففرف أو لهففة الإطففلاع عليهففا 
 سوى في يوم موعد فتح المظاريف و ل  من قبل المخول لهم نظاما لدى الأمانة. 

 الأسعار: كتابة 3/7
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : مستثمراليلب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يلوز لففه إلففراء  1/7/3
أى تعففديل، أو إبففداء أى تحفففظ عليهففا، أو القيففام بشففطب أى بنففد مففن بنففود المزايففدة أو 

 مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف ل ل .
 .يالسعود بالريالاء أرقاماً وكتابة  حروفاً  العط يتدون الأسعار ف 2/7/3
الكشففط، أو المحففو، أو الطمففف، وأى تصففحيح أو تعففديل فففى عففرض  للمسففتثمرلا يلففوز  3/7/3

 السعر يلب أن تعاد كتابته من لديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.
 العطاء:مدة سريان  3/8



 

       

 

 

 

لبلديففة الحففق ا /للأمانففةخ المحدد لفتح المظففاريف، ويوماً من التارييوماً  تسعون 90مدة سريان العطاء  
طلب مد سريان العطاء إ ا ما اقتضففت الضففرورة  لفف ، ويبقففى العطففاء ناففف  المفعففول وغيففر لففائز   يف

 الرلوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
 الضمان: 3/9

سنوي ، ويقدم فففى شففكل   من قيمة العطاء ال%25يلب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل   1/9/3
خطففاب ضففمان مففن بنفف  معتمففد لففدى ممسسففة النقففد العربففى السففعودى، وأن يكففون غيففر 
مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون والففب الففدفع عنففد أول طلففب مففن الأمانففة ، دون 
الحالة إلى إن ار أو حكم قضائي، كما يلب أن يكون خطاب الضمان سففارياً لمففدة لا تقففل 

 تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحالة. عن ثلاث أشهر من
 ، أو  %25يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان اقل من    2/ 3/9         

 يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، وليف للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد. 
 راج عن الضمان:موعد الإف 3/10

،ويرد لأصففحاب العطففاءات المزايففدةفففور البففت فففي    مقبولففةيرد الضففمان لأصففحاب العطففاءات غيففر ال
 صدور قرار الترسية.بعد  المقبولة

 مستندات العطاء:3/11
  كره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريلب على 

  .2صفحة رقم  

 
 



       

 

 

 

   

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات  
 

   

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض   .4
 

   

 



       

 

 

 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/4
وإعداد العرض  ودقيقة،وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات  بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  

في اسففتبعاد  للأمانة    فات، وعدم الالتزام ب ل  يعطي الحق وفقا لما تقضي به   ه الشروط والمواص
 العطاء.

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4
 الأمانةالاستفسار من  المستثمربند من بنود المزايدة، يلب على  أيحالة غموض أو عدم وضوح    يف

من التاريخ  أيام ةعشرخطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، و ل  بمدة لا تقل عن 
بالرد على الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسة  الأمانةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائي

، ولففن يعففول أيام قبل الموعففد المحففدد لفففتح المظففاريف  خمسةفي موعد أقصاه    الشروط والمواصفات
 على أية استفسارات أو إلابات شفوية.

 العقار: معاينة   3/4
 الحففدودوفففق  لللهالففة،بمعاينففة العقففار معاينففة تامففة نافيففة وقبل تقففديم عطائففه أن يقففوم  مستثمرالعلى  

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على 
قد استوفى   ا الشرط بملففرد تقدمففه بعطائففه، بحيففث لا يحففق لففه لاحقففاً الادعففاء أو   المستثمرويعتبر  

  .العقار والأعمال المتعلقة به   الاحتلاج بأية لهالة بخصو

 

 

 

 

 



       

 

 

 

   

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات  
 

   

 وللمستثمر  ما يحق للأمانة .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 
   

 



       

 

 

 

 

 وللمستثمر  ا يحق للأمانةم .5
 ظاريف قبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

إ ا اقتضففت  بعففد أخفف  موافقففة صففاحب الصففلاحية ايففدة قبففل فففتح المظففاريفإلغففاء المز للأمانففةيلوز  
بنففد مففن بنففود كراسففة   يالمصلحة العامة  ل . ويحق لها الإضففافة أو الحفف ف أو التعففديل لمضففمون أ

قامت بشففراء  يالشروط والمواصفات بمولب خطاب أو إخطار إلى لميع الشركات أو الممسسات الت
لفف  قبففل فففتح المظففاريف ، علففى أن تعتبففر أيففة إضففافة أو حفف ف أو كراسة الشروط والمواصفات، و 

تعديل تم إخطار الشركات أو الممسسات به لففزء لا يتلففزأ مففن  فف ه الشففروط والمواصفففات وملزمففاً 
 للميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5
ا تففم  لفف  فففمن تأليل تاريخ وموعد فتح المظاريف إ ا ما دعت الضففرورة إلففى  لفف ، وإ   للأمانةيحق  
 العطاءات بالتأليل كتابة.  مقدميستخطر لميع   نةاالأم

 سحب العطاء: 3/5
 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 4/5
دعففاء مففن صففاحب إ  أيلففن يلتفففت إلففى  و،  في عطائه بعففد تقديمففهتعديل    أي  إلراء  للمستثمرلا يلوز  
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  ولودالعطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
الموعد المحدد ، ويلب أن يكففون منففدوب   يأو مندوبه حضور للسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  

مصففحوباً بوكالففة   سففعودي اللنسففية،  الشركة أو الممسسففة المفففوض لحضففور للسففة فففتح المظففاريف
يحففق الاعتففراض  مصففدقا مففن الغرفففة التلاريففة ولاشرعية أو تفويض من مدير الشركة أو الممسسة 

 لمن لم يحضر الللسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6
 

 : والتعاقد  الترسية  1/6
تثمار بعففد أن تسففتكمل للنففة فففتح المظففاريف إلراءاتهففا تقففدم العففروض إلففى للنففة الاسفف  1/1/6

 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، لدراستها 
الترسففية  يتم إخطار مففن رسففت عليففه المزايففدة خففلال أسففبوع علففى الأكثففر مففن تففاريخ   2/1/6

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاستكمال الإلففراءات، وإ ا   لمرالعة الأمانة
ى مهلففة خمسففة عشففر يومففاً لم يرالع خلال   ه المدة، يرسففل لففه إخطففار نهففائي، ويعطفف 

بعففد المففدة الإضففافية يففتم إلغففاء حقففه فففي   فى حالة تخلفه عففن مرالعففة الأمانففةأخرى، و
 التألير ومصادرة الضمان.

بعد أخ  موافقة صاحب الصلاحية ترسففية المزايففدة علففى صففاحب العطففاء   يلوز للأمانة 3/1/6
كمل الإلففراءات الثاني بنفف قيمة العطففاء الأول، الفف ي رسففت عليففه المزايففدة، ولففم يسففت

 خلال المدة المحددة.
 تسليم الموقع:  2/6

توقيع  1/2/6 بعد  الطرفين، و ل   تسليم موقع من  بمولب محضر  للمستثمر  الموقع  تسليم  يتم 
يحول دون  ل ، وبشرط ألا تزيد المدة    كن  نا  عائق لدى الأمانةالعقد مباشرة ما لم ي

 من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد. 
حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بمرسال إشعار  في   2/2/6

 . وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانه،خطى للمستثمر على 

 

 
 



       

 

 

 

   

   

   

   

  كراسة شروط ومواصفات  

   

  العامةالاشتراطات  .7
 

   

 



       

 

 

 

 الاشتراطات العامة  .7
 
 

 :للموقع  الخدماتتوصيل  1/7
علففى   ... وغير ا   ف   اتف  ف  صرف صحي  ف  مياه  ف   كهرباء  للموقع  الخدماتيتولى المستثمر توصيل  

 لفف   فيمسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة ب ل ، وعلى المستثمر أن ينسق 
 .اللهات  ات الصلةومع   بالأمانةمع الإدارة المعنية 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7
  والتشغيل.برناملاً زمنياً للتنفي ، متضمناً المراحل المختلفة للإنشاء  للأمانةزم المستثمر أن يقدم يلت

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7
 الأمانففةقبففل الحصففول علففى الموافقففات والتففراخي  مففن  مشففروع اليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفي  

 ت الأخرى  ات العلاقة.واللها
 تنفيذ الأعمال: 4/7

إلى مقففاول لديففه خبففرة وسففابقة الوحدات السكنية المفروشة  مهمة إنشاء    أن يسندالمستثمر    يلب على  
شهادات الخبرة السابقة للمقففاول   أن يقدم  المستثمر    يلب على  ، كما  الأنشطةي تنفي  مثل   ه  ف  أعمال

 .ن تأديته للأعمال التي التزم بهاحسمعتمدة ومصدقة من اللهات المختصة تثبت 
 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  5/7

مكتففب  ندسففي استشففاري معتمففد يكففون مففن يلب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفي  إلى  
 والباته:

 الاشترا  في تسليم موقع المشروع للمقاول. •
اشففرة التنفيفف  ووضففع الملاحظففات مرالعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبففل مب •

 بأي خطأ يكون مولودا بها والمقترحات الخاصة بمعاللة الخطأ. الأمانةالفنية عليها وإبلاغ 
 المتابعة اليومية المستمرة لتنفي  الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة. •
تمففام العمففل علففى توليه المقاول وإعطامه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تسففاعد علففى إ •

 الوله الأكمل.
 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها. •
 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفي ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها.  •
 تلافففي إلففراء التغييففرات والتعففديلات غيففر اللو ريففة فففي المشففروع ، والتففي مففن شففأنها •

المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب فففي أيففة زيففادة فففي 
أخفف  موافقففة البلديففة عليهففا مسففبقا، وعنففد   تكلفة المشروع أو تففوفير علففى المقففاول، وأن يففتم

وخصم  ، على الزيادة   موافقة الأمانةنق  في التكاليف يتم أخ  حدوث زيادة ضرورية ، أو
 ى المقاول.عل الوفر

 
 

 الإشراف: في الأمانةحق  6/7
الإشراف على التنفي  بلميع مراحله للتأكد من التففزام المسففتثمر   فيالحق الكامل    للأمانة 1/6/7

 بالتنفيففف  طبقفففاً للاشفففتراطات والمواصففففات الفففواردة بكراسفففة الشفففروط والمواصففففات
 .والمخططات المعتمدة

بأوامر التغيير والإصلاح لما تففم تنفيفف ه  يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق 2/6/7
 .والمخططات المعتمدة مخالفاً للشروط والمواصفات

إلا بعففد موافقففة تصففاميم  الفففي    لا يلوز للمستثمر إلراء أية إضافات أو تعديلات لديدة   3/6/7
مخططففات كاملففة مففن   للأمانففةوفى حالة الموافقة يتعين علففى المسففتثمر أن يقففدم    الأمانة

 ة من ألل الحصول على الموافقة الخطية والترخي  اللازم.المواصفات الفني
 عمففال الإنشففاء بمشففعار الأمانففة ليقففوم مهنففدف الأمانففةيلتزم المستثمر بعد الانتهففاء مففن أ 4/6/7

بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفي  تم طبقاً للمواصفات والشففروط الففواردة بكراسففة 
 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 المقاول والمكتب الاستشاري:تقرير   7/7
بعد الانتهاء من تنفي  لميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري المشرف 

سففئوليتهما عففن على التنفي  تقريرا إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق المسففتثمر،  يوضففحان فيففه م
  ومطابقته للمواصفات. تنفي  الوحدات السكنية المفروشة

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 8/7



       

 

 

 

لا يلوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخص  له فى إعلان المزايدة، وأى مخالفففة لفف ل  
  .يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  9/7
والحصففول علففى بعففد التنففازل عففن العقففد للغيففر إلا تألير العقار أو لزء منففه ، ولا  للمستثمرلا يحق  

و الرفض بناء على تقدير ا للموقف على أن تنطبق والتي يحق لها الموافقة أالأمانة  موافقة خطية من  
 نفف شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل له

 
 

 
 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

افة لضريبة القيمة المضافة ، وفي حالــة عــدم  تسدد أجرة السنة الأولى كاملة عند توقيع العقد بالإض
التزام المستثمر بالسداد في الموعد المــذكور يــتم مصــادرة الضــمان البنكــي المقــدم مــن المســتثمر، 
أمــــــــــا إيجار السنوات التالية مع الضريبة المقررة فيتم تحديدها في جدول الدفعات لتكون ســنوية 

ســدادها وقــت اســتحقاقها فــي جــدول الــدفاعات، وبحــد أقصــى  أو نص سنوية أو ربع سنوية ، ويتم
 عشرة أيام من بداية الإستحقاق .

 والأمن:متطلبات السلامة  11/7
 : ييلتزم المستثمر بما يل

اتخا  كافة الإلراءات والاحتياطات اللازمففة لمنففع وقففوع أضففرار أو حففوادث تصففيب  1/11/7
 الأشخا ، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

 يغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التعدم ش 2/11/7
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 .التنفي  عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  3/11/7
بات العمل، التففى يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصا 4/11/7

قففد تلحففق بففأى مففن العمففال والمففوظفين أثنففاء قيففامهم بالعمففل، أو تلحففق بالمففارة أو 
المركبات، نتيلة عدم التزامه باحتياطات السففلامة أثنففاء تأديففة العمففل، ويتحمففل وحففده 

مسففئولية   أدنى  الأمانةكافة التعويضات والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، وليف على  
 عن  ل .

 مصلحة العامة:إلغاء العقد لل 12/7
يحق للأمانة  فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي   ه الحالة يتم تعففويض المسففتثمر عففن قيمففة المنشفف ت 

يففة المتبقيففة مففن تففاريخ إلغففاء العقففد إلففى تففاريخ انتهففاء السففنة بالموقع ، وإعادة القيمففة الإيلار  المقامة
 التعاقدية. 

 
 :للأمانة بعد انتهاء مدة العقد ليهوالمنشآت المقامة ع تسليم الموقع 13/7

تسليم حضوره للمستثمر بموعد بمشعار ا  الأمانة    بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل 1/13/7
وفي حالففة عففدم حضففوره يففتم اسففتلام الموقففع غيابيففا،   ،وما عليه من تلهيزات  لموقعا

 وإشعار المستثمر ب ل . 
 مدة العقد إلففى الأمانففة  عقار بعد انتهاءتمول ملكية المنش ت والتلهيزات المقامة على ال 2/13/7

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة ليدة. 
 عامة:أحكام  14/7

العطاء المتعلقة به ه المزايدة  ففي ملفف  للأمانففة   والمخططات ووثائقلميع المستندات   1/14/7
 بملرد تقديمها.

بالتعويض عما تحملففه مففن مصففاريف  الأمانةليف لمقدم العطاء الحق في الرلوع إلى  2/14/7
 م نتيلة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. أو رسو

تخضع   ه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلديففة وتعليماتهففا التنفي يففة الصففادرة  3/14/7
  ف. 29/06/1441في  40152الكريم رقم  الساميبمولب الأمر 
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 مدة العقد : 1/8
 سنة    تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/البلدية. عشرون     20مدة العقد  

 فترة التجهيز والإنشاء : 2/8
  من مدة العقد للتلهيز والإنشاء، وتكون   ه الفترة غير مدفوعة الألرة، وفي %5يمنح المستثمر فترة   

تنفي  المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتلهيز والإنشاء يففتم   بدء فيحالة عدم قيام المستثمر بال
 فسخ العقد.

 خدمات المعوقين: 3/8
يلتففزم المسففتثمر بتطبيففق الاشففتراطات الخاصففة بالخففدمات البلديففة المتعلقففة بففالمعوقين الصففادرة بففالتعميم 

متحركففة، ودورات اسففي ال ف، والمتعلقففة بففالمواقف، وممففرات الكر  21/7/1412/وف في  4/  4342رقم
 المياه، ... ،إلخ.

 مواقف السيارات : 4/8
يلتزم المستثمر بتوفير عدد كاف من مواقف السيارات بمعدل موقف سيارة لكل وحدة سكنية  1/6/8

  شقة  مع رصف   ه المواقف ، وإنارتها، وتشلير ا.
 الشففئونيلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية لمواقففف السففيارات الصففادرة عففن وزارة  2/6/8

 البلدية والقروية على   ه المواقف.
 اشتراطات التشغيل والصيانة : 5/8

يلب على المستثمر القيام بأعمال الصيانة الدوريففة للمبنففى وللألهففزة، والمعففدات،...الخ،  1/5/8
المولودة بففه مثففل : المصففاعد، وماكينففات ومففراوح التكييففف،  وألهففزة إطفففاء ومكافحففة 

 .الخ.مياه..الحريق، وخزانات المياه ودورات ال
يلب على المستثمر أن يقدم للأمانة /للبلدية تقريففرا دوريففا  كففل ثلاثففة أشففهر  مففن مكتففب  2/5/8

 ندسففي معتمففد مففن  الأمانة/البلديففة عففن أعمففال الصففيانة التففي تمففت ، مبينففا بففه تفاصففيل 
 الإصلاحات والاستبدالات التي نف ت.  

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 6/8
ام بملراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتلة عن إقامة وحدات الشففقق المفروشففة ر القييلب على المستثم

شففقة فففأكثر  ، و لفف  مففن خففلال أحففد المكاتففب الاستشففارية الهندسففية  100 إ ا كان عدد الشقق بففالمبنى 
 المعتمدة لدى الأمانة / البلدية.

 العاملون: 7/8
 يلتزم المستثمر بما يلي:  

ات السكنية المفروشة والنشاطات القائمة بها على الشهادات بالوحدضرورة حصول العاملين  1/7/8
الصففحية التففي تفيففد خلهففم مففن الأمففراض المعديففة والمتوطنففة، وضففرورة تحصففينهم بصفففة 

 مستمرة.
ضرورة ارتداء لميع الموظفين والعمال الزي الرسمي الموحد مع وضع بطاقففات التعريففف  2/7/8

 الشخصية.
 ا في المطففاعم والمطففابخ والمقاصففف ومحففلات توافر  تطبيق الاشتراطات الصحية الوالب 3/7/8

/وف فففي 5471/5الولبففات السففريعة ومففا فففي حكمهففا الصففادرة بففالقرار الففوزاري رقففم 
  ف، وما يستلد عليها من تعديلات.  11/10/1413

 تأمين حقيبة إسعافات أولية:  8/8
 لازمة .وات العلى المستثمر تأمين حقيبة إسعافات أولية ملهزة  تلهيزا كاملا بلميع الأد

 نظام الفنادق: 9/8
 72يسري على لميع الوحدات السكنية المفروشة نظام الفنادق الصادر بالمرسففوم الملكففي الكففريم رقففم م/

  ففف 18/4/1397 ففف  فففي  1375 ف، ولائحته التنفي ية الصادرة بالقرار الوزاري رقم  11/4/1395في  
 .أو أي قرارات حديثة صادرة  أو تعديلات به ا الشأن 
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 الاشتراطات الفنية .9
 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   1/9
يلب على المستثمر مراعاة لميع الاشتراطات الواردة بكود البنففاء السففعودي وملاحقففه، وكفف ل  لميففع 

 بناء، فيما يتعلق بلميع التفاصيل المتعلقة به ا المشروع.طات الالاشتراطات الواردة بدليل اشترا
 الاشتراطات التنظيمية: 2/9

 المشروعمنطقة التي يقع فيها موقع يلب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في ال
 :للتجاري المعماريةالاشتراطات 

 يلب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
 زام بالاشتراطات المعمارية التالية:الالت يلب على المستثمر .1
أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكيففف مففع الظففروف المناخيففة السففائدة وتففوفير  .2

 الحماية للمترددين على الوحدات السكنية المفروشة.
 .مداخل ومخارج الوحدات السكنية المفروشة على الشوارع الرئيسية فقط عدا  مخارج الطوارئ  .3
 د تحميل حقائب وأمتعة النزلاء تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها  ملاء النزلاء.مصاع .4
يلب أن تكون المخارج وطرق النلاة متباعدة عن بعضففها بقففدر الإمكففان وألا يقففل عففدد المخففارج   .5

بكل طابق عن مخرلين يمديان إلففى طريقففي نلففاة علففى الأقففل، ويراعففى أن تففمدي لميففع مخففارج 
 رضية إلى سلالم محمية توصل إلى خارج المبنى.غير الأالطوابق 

يلب تففوفير مخففرلين علففى الأقففل أحففد ما البففاب الرئيسففي وا خففر مخففرج طففوارئ فففي القاعففات  .6
 والصالات التي لا تتلاوز طاقتها الاستيعابية عن خمسين شخصاً.

زيففد طاقاتهففا التففي تبالنسبة لمخارج الطوارئ الخارلية للمبنى ومخارج الطوارئ اللازمة للقاعففات   .7
الاستيعابية على خمسين شخصاً، يتم تحديد ا وفقاً للمعدلات المتعارف عليها عالمياً طبقاً للخطففوات 

 -ا تية :
عن   . أ واحد  لمرور شخ   المطلوبة  المسافة  و ي  المخرج  وحدة  اتساع  يقل     21ألا 

 بوصة.
خرو .ب الممكن  الأشخا   عدد  به  ويقصد  المخرج  من  الأشخا   تدفق  من معدل    لهم 

 وحدة المخرج خلال دقيقة واحدة ويقدر بخمسة وعشرين شخصاً. 
 الوقت اللازم للإخلاء،  ويقدر بثلاث دقائق. .ج
 يتم حساب اتساع وحدات مخارج الطوارئ المطلوبة وفقاً للمعادلة ا تية : .د
عدد الوحدات = عدد الأشخا  المولودين بالمبنى  الطاقة الاستيعابية  ÷ معدل تدفق  .ه

 ×الوقت اللازم للإخلاء.  25مخرج  و و من ال الأشخا 
 تحسب كسور الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة. .و
 سم.  100  بوصة بحد أدنى  42يلب ألا يقل اتساع مخرج الطوارئ عن وحدتين أي   .ز
أربعة   .ح على  المطلوبة  الوحدات  عدد  يقسم  المطلوبة  الطوارئ  أبواب  عدد  لمعرفة 

 ويضاف للناتج وحد صحيح. 
لمستخدمة في إنهاء الأرضيات مانعة للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف الحففوائط مواد اأن تكون ال .8

 والأعمدة غير حادة.
توفير غرفة  مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكفف ا العففدادات بحيففث تكففون لهففا والهففة علففى   -10 .9

ى دات علفف الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بهففا ضففمن الارتففدا
 الشارع.

 الاشتراطات المعمارية للوحدات السكنية : 1/9
 يلب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية: .10
أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكيففف مففع الظففروف المناخيففة السففائدة وتففوفير  .11

 الحماية للمترددين على الوحدات السكنية المفروشة.
 دات السكنية المفروشة على الشوارع الرئيسية فقط عدا  مخارج الطوارئ .ج الوحمداخل ومخار .12
 مصاعد تحميل حقائب وأمتعة النزلاء تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها  ملاء النزلاء. .13



       

 

 

 

 

يلب أن تكون المخارج وطرق النلاة متباعدة عن بعضففها بقففدر الإمكففان وألا يقففل عففدد المخففارج   .14
ديان إلففى طريقففي نلففاة علففى الأقففل، ويراعففى أن تففمدي لميففع مخففارج لين يمبكل طابق عن مخر

 الطوابق غير الأرضية إلى سلالم محمية توصل إلى خارج المبنى.
يلب تففوفير مخففرلين علففى الأقففل أحففد ما البففاب الرئيسففي وا خففر مخففرج طففوارئ فففي القاعففات  .15

 والصالات التي لا تتلاوز طاقتها الاستيعابية عن خمسين شخصاً.
بة لمخارج الطوارئ الخارلية للمبنى ومخارج الطوارئ اللازمة للقاعففات التففي تزيففد طاقاتهففا بالنس .16

الاستيعابية على خمسين شخصاً، يتم تحديد ا وفقاً للمعدلات المتعارف عليها عالمياً طبقاً للخطففوات 
 -ا تية :

عن  . أ واحد  لمرور شخ   المطلوبة  المسافة  و ي  المخرج  وحدة  اتساع  يقل     21   ألا 
 بوصة.

من   .ب خرولهم  الممكن  الأشخا   عدد  به  ويقصد  المخرج  من  الأشخا   تدفق  معدل 
 وحدة المخرج خلال دقيقة واحدة ويقدر بخمسة وعشرين شخصاً. 

 الوقت اللازم للإخلاء،  ويقدر بثلاث دقائق. .ج
 يتم حساب اتساع وحدات مخارج الطوارئ المطلوبة وفقاً للمعادلة ا تية : .د
لأشخا  المولودين بالمبنى  الطاقة الاستيعابية  ÷ معدل تدفق عدد ا  عدد الوحدات = .ه

 ×الوقت اللازم للإخلاء.  25الأشخا  من المخرج  و و 
 تحسب كسور الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة. .و
 سم.  100  بوصة بحد أدنى  42يلب ألا يقل اتساع مخرج الطوارئ عن وحدتين أي   .ز
المطلوب .ح الطوارئ  أبواب  عدد  يقسملمعرفة  أربعة    ة  على  المطلوبة  الوحدات  عدد 

 ويضاف للناتج وحد صحيح. 
أن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات مانعة للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف الحففوائط  .17

 والأعمدة غير حادة.
توفير غرفة  مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وك ا العدادات بحيث تكففون لهففا والهففة علففى   -10

ن فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات علففى ع وتكوالشار
 الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  3/9
يلب عمل عدة لسات للتربة في أماكن مختارة من الموقففع ، مففن قبففل لهففة متخصصففة فففي  فف ا  .1

د إعففداد بففار عنفف الملال، وأخ  نتائج   ه الاختبارات وتوصففيات اللهففة التففي قامففت بهففا فففي الاعت
 التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسففانة المسففلحة مففع إمكانيففة اسففتخدام  .2
 عناصر من مواد أخرى لها نفف الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوف أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
تففأثير الكففوارث الطبيعيففة مثففل انهيففارات عتبففار يراعى في التصميمات الإنشففائية أن تأخفف  فففي الا .4

 التربة والزلازل والسيول وغير ا.
تدون علففى المخططففات الإنشففائية كافففة مففا يففراه المهنففدف المصففمم مففن ملاحظففات  امففة تشففمل  .5

ومففدة بقففاء   ،وطففرق الخلففط والففد   والترطيففب،  الخلطات الخرسانية العاديففة والمسففلحة    تمكونا
 يد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.ربط حدوطريقة توزيع و ، الشدات

 تقديم م كرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. .6
عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديديففة يقففدم نسففخة كاملففة مففن الكتالولففات والمخططففات  .7

التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتهففا مففن الت كففل وك ا    المعتمدة من الشركة المصنعة له ا النظام
 وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو اللوفية كالخرسففانات المدفونففة بالتربففة أو خرسففانات  .8
 الأسطح وك ل  البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.

المقاوم للكبريتات والأملاح في لميففع الخرسففانات المدفونففة بالتربففة إلا سمنت لا يلب استخدام الأ .9
بعففد إلففراء الاختبففارات اللازمففة لحمضففيات وقلويففات التربففة، والتأكففد مففن أن الأسففمنت المقففاوم 

 للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.



       

 

 

 

 

فمنه يلزم تقديم دراسة إنشائية ومعماريففة لهفف ه مشروع في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على ال .10
وتسرى على   ه التعديلات كافففة   ،  يقوم بمعداد ا واعتماد ا مكتب  ندسي استشاري،  التعديلات  

 دارة المختصة بالأمانة.بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد من الإ
إرشادات كتيب العزل الحراري  واتباعيلب استخدام مواد ليدة للعزل الحراري لمباني المشروع  .11

 الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.
في حالة ولود أنشطة يصدر عنها أصوات عالية بالمشروع مثل صففالات لعففب الأطفففال، فيلففب  .12

 اتخا  الاحتياطات اللازمة لعزل مثل   ه الأصوات عن باقي المبنى.
 الكهربائية: الاشتراطات  4/9

 220/380فولففت أو    220/127لكهربائية على أساف أن لهد التغ ية  عمال اأن يكون تصميم الأ .1
  ب بة/ثانية. 60فولت  حسب لهد شركة الكهرباء المحلية  ثلاثي الأطوار، أربعة أسلا ، 

لميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية ونظففام التمديففدات  .2
الميففاه والكهربففاء والتعففاميم الصففادرة عففن  فف ه الففوزارة أو تكففون وزارة الكهربائية الصادر عففن  

 مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
فصل الإنارة الخارلية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنففارة الموقففع العففام  .3

 والمواقف عن الإنارة الداخلية.
مففل لوحففات توزيففع مسففتقلة لكففل منهففا، كمففا يلففب عمففل قوى وعفصل دوائر الإنارة عن دوائر ال .4

 لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحمايففة ضففد التسففرب الأرضففي للتيففار  .5

Earth leakage circuit breaker. 
لنففوع المقففاوم لعوامففل الطقففف ن مففن الميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارلية يلففب أن تكففو .6

 والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
 ا تية:يلب تلهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوارئ. . أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإن ار عن الحريق. .ج
 400الكهربففائي للمبنففى عففن الحمففل غرفة لمحولات شركة الكهرباء و ل  في حالة تلففاوز  .د

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفففة لهففة الشففارع  يففتم الحصففول علففى 
 مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية .

تأمين مصادر احتياطيففة للطاقففة الكهربائيففة تتناسففب قففدرتها مففع الحففد الأدنففى الففلازم فففي حففالات  .8
 ا تية:كون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة ن أن يالطوارئ ويمك

 مولد احتياطي يغ ى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. . أ
 بطاريات مع لهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب

المخففاطر الناتلففة عففن سففوء وادث وتطبيق نظام التأريض على لميع منش ت المشروع تلنبففاً للحفف  .9
 شمل نظام التأريض ما يلي :يلى أن استخدام التيار الكهربائي أو الألهزة الكهربائية المختلفة.. ع

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. . أ
حاملة للتيار الكهربائي مثففل مواسففير الميففاه الرئيسففية الغير  تأريض لميع الألزاء المعدنية   .ب

 خدمة في الصرف الصحي...إلخ.المست والمواسير المعدنية
تففأريض لوحففات التوزيففع الرئيسففية والفرعيففة وتمديففدات الكففابلات الداخليففة ودوائففر القففوى  .ج

 والإنارة وخلافه.
تزويففد المشففروع بمانعففة صففواعق مناسففبة تكففون مطابقففة للمواصفففات القياسففية السففعودية أو أي  .10

 مواصفات عالمية معتمدة.
زيففع الرئيسففية بحيففث يسففهل توزيففع التيففار الكهربففائي إلففى ة التويراعى حسن اختيار موضع لوح .11

 عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.
إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يلب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة  شحن  اتي،  .12

 شحن عام، مولد احتياطي .
 الميكانيكية:الاشتراطات  5/9

دفئة والتهوية حسففب المواصفففات والأصففول الفنيففة وبواسففطة د والتيتم تصميم وتنفي  أنظمة التبري .1
 شركات متخصصة في   ا الملال وتحت إشراف مكتب  ندسي استشاري معتمد.

يتم تنفي  أعمال المصاعد والسففلالم المتحركففة حسففب الأصففول الفنيففة المتعففارف عليهففا وبواسففطة  .2
 .ملمعالادي شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرت

تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي ويشترط فيه  .3
 ما يلي :



       

 

 

 

 

ودوائر مضففخات  أن يكون  و سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع بالتيار الكهربائي للإنارة . أ
 الإن ار ومكافحة الحريق...إلخ.المياه وشبكة كشف 

للازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقففود بحيففث يكففون موقففع لامة اأخ  احتياطات الس .ب
 المولد في مكان  و نسبة عزل ليدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  6/9
تكون المواد المسففتخدمة فففي لميففع التمديففدات الداخليففة والخارليففة مطابقففة للمواصفففات القياسففية  .1

 بها. السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول
تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنيففة الوالففب توافر ففا فففي  .2

 خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 الحريق: اشتراطات السلامة والوقاية من   7/9

ويففات المبنففى ث ومحتاستخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكففون الأثففا .1
 من مواد  ات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يلب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتمدى إلى مناطق آمنة حسب تعليمات الففدفاع  .2
 المدني.

م إطفاء للحريق عن ل  نظاوك   ،تركيب نظام متطور للإن ار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان .3
مع ضففرورة تففوفير ألهففزة إطفففاء حريففق يدويففة تففوزع علففى أمففاكن  ،طريق الرش التلقائي للمياه

 مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
يراعى عنففد تصففميم وتركيففب كافففة التلهيففزات والخففدمات الكهربائيففة والميكانيكيففة وغير ففا مففن  .4

 من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.تقلل  التلهيزات أن يتم  ل  بطريقة
تباعه من قبل مرتففادي في أماكن واضحة من المبنى ليتم ا  وضع مخطط للإخلاء  مخطط  روب  .5

 المبنى في حالة الحريق.
أخ  موافقة إدارة الدفاع المففدني بالمنطقففة فيمففا يتعلففق بمتطلبففات السففلامة التففي يلففب تأمينهففا فففي  .6

 المشروع.
لتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يسففتلد لب الاي .7

  .3ملحق رقم  ف   عليها من تعديلات

 
 



       

 

 

 

 

   

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات  
 

 

   

  المرفقـات  "الملاحق" .10
 

   

 



             
 
 

 

 

 

 

 (6/7)نموذج نموذج عطاء يقدم في مزايدة  10/1
 

 
 . الموقر                            ة الطائف: محافظ أمينسعادة 

رقم   موقع  المتضمن رغبتكم تألير    ف    14         /     /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  
وحدات  وتشغيل وإدارة  إقامة    ستثماره فيلا                                في مدينة  بالبهيتة  بمخطط المنح    140م

 روشة. نية مفسك
كافة  علي  واطلعنا  صورته  المرفق  الإيصال  بمولب  المنافسة  ومواصفات  شروط  لكراسة  شرامنا  تم  وحيث 

   لللهالة.على الطبيعة معاينة تامة نافية  شتراطات الخاصة به ه المنافسة، كما تم معاينة العقارالا
                  ..                  ر ا وية قدكم بعرضنا لاستئلار العقار الموضح أعلاه بألرة سنففنتقدم لسعادت

وتلدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع لميع  ريال                                               
% من قيمة العطاء السنوي وكافة المستندات المطلوبة في كراسة   25صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل 

 واصفات.  الشروط والم
 

  اسم الشركة 
  رقم السلل التلاري 

 بتاريخ   صادرة من 
  نوع النشاط 

 لوال فاكف  اتف
 الرمز   .ب

 
 

 العنوان: .................................................................................................................. 
 الختم الرسمي       التوقيع

 
 خيراتلا



             
 
 

 

 

 

 

 
 

 
 إقرار من المستثمر  10/4

 
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما لاء بها.  .1
 اطلع على لميع النظم السعودية المعمول بها  ات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وله خا :  .2

الصاد . أ البلدية  بالعقارات  التصرف  الائحة  السامي  الأمر  بمولب  رقم  رة  في   40152لكريم 
  ف.  29/06/1441

والف .ب البلدية  التلاريةنالاشتراطات  والمراكز  للملمعات  الشئون   والسكنية  ية  وزارة  من  الصادرة 
 البلدية والقروية. 

 نافية لللهالة. تامة  للتألير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 
 الختم   التوقيع 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 



             
 
 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 


